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A. Allméanna forutsittningar

Bostadsréttsforeningen Vasterbo i Solbacka, ("Féreningen”), org. nr. 769641-8172, som registrerades hos
Bolagsverket 2023-03-08, har enligt stadgarna, registrerade 2023-03-08, till &andamal att frdmja sina medlemmars
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata lagenheter fér bostadséndamal & mediemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i Féreningen enligt sddan upplatelse kallas "Bostadsratt” och
medlem som innehar Bostadsratt kallas "Bostadsréattshavare”.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen {1991:614) har styrelsen uppréttat foljande ekonomiska plan fér
foreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa den beréknade kostnaden for
foreningens hus. Berékning av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig p4 vid tiden for planens
upprattande kanda forhallanden. Féreningen avser att bedriva sin verksamhet sasom ett dkta
privatbostadsféretag (en sa kallad akta bostadsrattsforening.}

Foreningen har forvérvat del av fastigheten Gnesta Jattna 1.7 genom férvérv av samtliga aktier i Sisyfos Smuttan
Fastighet AB org. nr. 559423-636 5. Anstikan om fastighetsbildning inkom till Lantméteriet den 2022-11-02,
arendenummer 22748 och ansékan om vilande lagfart har inlamnats till Lantmateriet 2023-05-24. Kdpeskillingen
for aktier och fastighet motsvarar summan av bolagets egna kapital p4 tilltridesdagen och évervardet pa
fastigheten, motsvarande skillnaden mellan éverenskommet marknadsvarde och bokfért vérde pa fastigheten.
Séljaren av Sisyfos Smuttan Fastighet AB, Sisyfos Fastigheter Holding AB, har lamnat garantier att férvarva de
lagenheter som eventuellt inte &r upplatna med bostadsratt senast 2023-10-15 samt att betala arsavgift for dessa
fram till denna tidpunkt.

Sisyfos Smuttan Fastighet AB &ger som sin enda liligang del av fastigheten Gnesta Jattna 1:7 p4 filltradesdagen.
Fastigheten kommer efter forvarvet av aktierna att féras over till bostadsrattsforeningen varefter bolaget
likvideras. Avsikten med transaktionen &r att bostadsréattsforeningen ska bli dgare till fastigheten p4 samma satt
som om fastigheten hade forvarvats direkt fran aktiebolaget. Forséljning av fastighet via aktiebolag till en
bostadsréttsférening ("Bolagsombildning") har prévats av Regeringsratten 2006-05-03. Fér det fall
Bostadsréttsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna skatteméssiga vérdet att ligga fill
grund fér bergkning av skattepliktig vinst.

Féreningen avser att upplata 15 lagenheter med bostadsrétt. Slutbesiktning av pagéende entreprenad sker 2023-
06-27 och interimistiskt slutbesked férvéintas erhallas 2023-06-30. Upplatelse av lagenheterna beriknas ske med
bérjan i juni 2023 och tiliirdide med i slutet av juni 2023. Insatserna erlsggs i sin helhet i samband med tillirade.

Foreningen kommer att tillampa avskrivning med 1 % av byggnadens anskaffningsvérde i enlighet med
Bokfaringsnamndens rekommendation. Avskrivning 4r en bokféringsméssig kostnad som paverkar det redovisade
resultatet men inte likviditeten eller féreningens betalningsformaga. Féreningen beddms géra ett negativt
redovisningsmassigt resultat, men ha en balanserad likviditet. Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).

Transaktion 09222115557493646900 Smmg Signerat AE, CS, JL




B. Beskrivning av fastigheten

Fastigheten &r belagen i Solbacka, Gnesta kommun.

Fastighetsbeteckning:
Prelimindr adress:
Kommun:

Fastigheten innehas med:
Tomtarea:

Bygglov:

Planbestimmelser:
Bostadstyp:
Typkod:
Byggnadsar:

Antal byggnader:
Antal bostéider:
Antal lokaler:

Area:

Gemensamhetsanidggningar (GA):

Parkering

Férsadkring

Del av Gnesta Jattna 1.7

Vésterbo, Solbacka 1, 646 96 Stjarnhov

Gnesta

Aganderatt (féreningen kommer att sga fastigheten)
Ca 2300 m2

Fasadandring av flerbostadshus 2022-11-22
Andring av planldsning av flerfamiljshus 2023-04-21

Fastigheten ar belagen utanfor detaljplanerat omrade.
Flerbostadshus/ligenhet

320

1952-53. Renoverad april 2023

1

15

Gemensamhetslokal, 98 m2 kan nyttjas av foreningens medlemmar
Bostéder: BOA 1177 m?

Lagenheternas ytor har uppmiitts pa ritningar och har inte
kontrolimatts.

Féreningen kommer att inga i tvd gemensamhetsanlaggningar (GA)
GA for vag. Under bildande

GA for vatten & aviopp. Under bildande

15 utomhusparkeringar, varav 1 st HKP. 650 kr/man.

Slang finns framdragen till varje enskild parkeringsplats infor
eventuell framtida anslutning av laddstolpar.

Bostadsrattsforeningen kommer att fullvardeférsakra fastigheten fran och med tilltradesdagen. | férsakringen ingar

en styrelseansvarsforsakring.

Taxeringsvérde

Smahus, bostadshyreshus och dgarligenhet med vardedr 2012 eller senare &r befriade fran kommunal
fastighetsavgift i 15 &r. Taxeringsvérdet har &nnu inte faststallts, men har bergknats till 12 797 000 kr, varav
markvérde 1 397 000 kr och byggnadsvarde 11 400 000 kr. Vardear beddms aséttas till 2023.
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Gemensamma utrymmen och anordningar:
Vatten/aviopp Gemensamhetsanldggning (GA) for vatten och aviopp under bildande.

Uppvédrmning Elradiatorer i gemensamma utrymmen.
Uppvérmning av medlemmarmnas ldgenheter sker genom vérmepump/elradiatorer
samt golvvdrme (el) i badrum och debiteras mediemmarma genom egna
abonnemang.

El Foreningen har abonnemang for el | gemensamma utrymmen.
Hushéllsel | respektive ldgenhet debiteras mediemmarna genom egna abonnemang.

Ventilation Plan 1 & Vindslagenheter Casamjakapa med franluft.
Plan 2-4 franluftvarmepump.

Sophantering Gemensamma sopkérl

Utvéndig mark Hérdgjorda ytor och naturmark.

Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundlidggning Grundmurar i betong

Stomme och ytterviiggar Befintlig stomme i iattbetongvaggar

Bjlklag Befintlig bjalklag i betong.
Yttertak Befintligt tak i enkupigt lertegel.
Fénster Tre & tvaglasfonster.

Ytterddrrarna ldagenheter  Stal.

Kortfattad ldgenhetsbeskrivning

Invdndiga viaggar Malade.

Invindiga tak Malade.

Golv Parkett, klinkers i badrum

Kéksinredning Diskbank, elspis, kyl-och frys, micro, DM, koffilter késksflikt, skapinredning.
Badrum & WC Klinkers pa golv, kakel pa vig TM & TT, Kombinerad TT/TM

Underhailsbehov och fondavsittning

Byggnaderna &r genomgripande renoverad varen 2023 varfor négot storre underhallsbehov, férutom normaft
I8pande underhéll, inte beréknas féreligga under prognosperioden ar 1-11. Enligt féreningens stadgar skall
styrelsen anta en underhalisplan fér underhallet av Foreningens hus och dess finansiering. Avséttning till fond for
yttre underhall ske &rligen enligt antagen underhallsplan. Styrelsen avser att avsatta 58 850 kronor per 4r till

underhallsfond, motsvarande 50:- per m2 arligen.
5 (]/l/
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C. Slutlig kostnad fér féreningens fastighetsforvirv

Slutlig anskaffningskostnad ™ 50 616 000 kr
Initial kassa 100 000 kr
Summa beriiknad anskaffningskostnad inklusive initial kassa 50 716 000 kr

" Anskeffningskostnad inkluderar kopeskiling for fastigheten, aktier, siutford entreprenad, lagfart och pantbrev.

D. Finansieringsplan

Insatser 41 300 000 kr
Lan 9 416 000 kr
Summa finansiering 50 716 000 kr

Finansiering, bank
Fér finansiering har bostadsréttsféreningen utgdtt ifrdn finansieringsoffert med fireningens fastighet som sékerhet.

Lan Lanebelopp Loptid Rinta® Rintekostnad®  Amortering® Kapitalkostnad
Lan 1 3138667 kr 1ar 5,02% 157 561 kr 157 561 kr
Lan 2 3138 667 kr & 442% 138 729 kr 138 729 kr
Lan 3 3138 666 kr 5ar 4,17% 130 882 kr 94 160 kr 225 042 kr
Summa 9 416 000 kr 427 172 kr 94 160 kr 521 332 kr

Summa kapitalkostnader ar 1: 521 332 kronor, varav amortering 94 160 kronor.

Genomsnittsrinta 4,537%

¥ Rantoma for Bostadsratisforeningens 1an &r prelimindra. Réntorna faststalls vid slutplacering, vilket berdknas ske | juni 2023,
* Verkiig rénta i avsnitt £ &r bersknad med hénsyn till planerade amorteringar ar 1.

¥ Amortering &r berknad enligt rak 100-&rig serieplan vid en slutplaceringsrdnta pa 4,5 % Vid slutfi ing kan
Okas eller minskas beroende pé rénteltige vid slutplacering och hénsyn il utrymme | féreningens ekonormi.

Besiut om lnetyp, annan bindningstid och uppdelning kan o4 ockséd kamma alt ske.

Fareningen har 2023-05-08 erhéllit offert med indikativa réntor pa 4,72% for l6ptid 1 3r, 4,12% for l8ptid 3 &r och 3,87 % for I6ptid 5 &r.
Uttiver offererad rénta har en extra marginal pa 0,3% lagts pa de ian som ligger fill grund fr berdkningama i kostnadskalkylen.

ingen k att
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E. Beridkning av I6pande kostnader och intikter

BERAKNADE KOSTNADER, UTGIFTER OCH AVSATTNINGAR SOM
LIGGER TILL GRUND FOR UTTAG AV ARSAVGIFTER, AR 1

Kapitalkostnader, ar 1

Ranta, berdknad med hansyn till kvartalsvisa amorteringar 425 571

Amortering (bokférs e som kostnad men ligger till grund for arsavaifter) 94 160 519 731
Driftkostnader ", inkl. eventuell mervirdesskatt, ar 1

Ekonomisk férvaltning 50 000

Arvode styrelse och revisor 30 000
Fastighetsskétsel och teknisk férvaitning 15 000

Markskétsel, snéréjning 30 000

Renhalining 25 000

El gemensamma utrymmen 25 000

GA-avgift vatten och aviopp 76 000

GA-avgift vag 7 000

Forsakringar 30 000

Ovrigt 1345 289 345
Avsiittningar for yttre underhall

Avsattning till framtida fastighetsunderhall med 50 kr per m? bostadsarea 58 850 58 850
SUMMA UNDERLAG FOR ARSAVGIFTER OCH VIDAREDEBITERINGAR, AR 1 867 926
BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1

Arsavgifter 750 926
Parkeringsintékter 117 000 867 926
SUMMA UNDERLAG FOR ARSAVGIFTER OCH VIDAREDEBITERINGAR, AR 1 867 926
BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1 867 926
BERAKNING AV BOKFORINGSMASSIGT RESULTAT, AR 1

Aterféring av amortering, som inte 4r en bokféringsmassig kostnad 94 160
Aterfaring av fondavsatining, som inte 4r en bokforingsmassig kostnad 58 850
Tillkommer: Avskrivningar® som &r en bokféringsmassig kostnad, -450 900
men som ej ingr i underlaget for avgiftsuttag.

SUMMA BERAKNAT BOKFORINGSMASSIGT RESULTAT, AR 1 -297 890

" Ovanstiende driftkostnader ar beraknade efler normalforbrukning med anledning av husens utformning, beldgenhet och storfek.
Det faktiska vérdet for drifikostnad kan bii hogre eller ldgre #n den berdknade driftkostnaden.

? | enlighet med vad som skrivs | fdreningens stadgar ska arsavgifterna fordelas | forhallande th) lagenheternas andeistal

eniigt idgenhetsfbrteckning i avsnitt .

Underlaget for fordelning av drsavgiften enligt andelstal utgdrs av kapitalkostnad, drftskostnad, fondavsatining och eventuell
festighetsskatt minskat med intékter fGr parkeringar.

? | drsavgiften ingér inte kostnad for uppvarmning, hushalisel samt uppvarmning av varmvatten som debiteras direkt frin elleverantér,

Dessa kostnader vanerar med ldgenhetsstoriek, antal metlemmer ! hushéliet och deras livssti och brikarbeteends.

Kostnad for hushéllse! beraknas drtigen il 128 kem 2.
Kostnad for uppvarmning inki. uppvarmning av varmvatten beréknas &nigen till 172 keim®.
Berakningarna har utgatt ifrdn elt elpris pé 2,15 ki / kWh inklusive moms och alf Jdgenheterna uinytiias for permanentboende.

Utyttias en ldgenhet ej fr permanentboende bor kostnad fir uppvirmning, varmvatien och hushélisel bii lagre &n i ovanstéende berdkningar.

Uppskattad kostnad for hemidrsakning med bostadsratistilagg dr 260-300 kimén.

* Foreningen ska enligt bokforing siagen gora avskivningar pa byggnaden vitket pAverkar fareningens bokfbringsmassiga resuitat, men inte
dess likviditet och inte heller underiaget for uttag av rsavgifter. Foreningen avser aft redovisa komponentavskrivaing enligt K3-regeiverket.

Transaktion 09222115557493646900 Smmg Signerat AE, CS, JL




F. Nyckeltal

Foreningens totala bostadsarea:

1177 m?

Anskaffningskostnad per m? bostadsarea:

43 089 krim?

Insats och upplételseavgift_ger m’ bostadsarea, genomsnit:

35 089 kr/m?

Beldning per m bostadsarea, ar 1: 8 000 kr/m?
Arsavgift per m* bostadsarea, ér 1: 638 kr/m?
(exklusive uppvérmning, hushélisel, uppvarmning av varmvatten och eventuell parkering)

Arsavgifter och férbrukningsavaifter per m? bostadsarea, ar 1: 938 kr/m?

(inklusive beréknade kostnader for uppvarmning, hushalisel, uppvérmning av varmvatten men exklusive ev parkering)

Berdknad genomsnittlig kostnad fér uppvarmning per m* bostadsarea &r 1: 172 kr/m?
Beraknad genomsnittlig kostnad hushallsel per m” bostadsarea ar 1: 128 kr/m?
Féreningens driftkostnader per m? bostadsarea, ar 1: 246 Kkr/im?
Féreningens totala kostnader per m? bostadsarea, ar 1: 737 krim?
Avsttning till yttre fond per m” bostadsarea 4r 1: 50 kr/m?
Avséttning till yitre fond och amortering per m? bostadsarea &r 1: 130 krim?
Avsittning till yitre fond och amortering per m?* bostadsarea, i genomsnitt for ar 1-16: 138 krim?*
Avskrivning per m? bostadsarea, &r 1: 383 kr/m?
Belaning i procent av férvarvskostnad: 19 %
69 %

Kapitalkostnad i procent av arsavgift, ar 1:

o~
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G. Léagenhetsférteckning
I = -

" g 8|z |¢ E | & | & |89z | &

1R NN = | % | &k |gEs%s8 | &

Sl & g : % | 3883 | &

g 573 g’ 2

% ie| &
(m’) (%) (kr) (kr) (kr) (k)|
1001 0 53 1Rok U 1880000 5044 37877 3156 1325 474 943
1002 0 41 1RoK U 1680000 4,280 32140 2678 1025 403005
1003 0 38 1RoK U 1580000 4089 30705 2559 950 385 020
1004 0 59 2RoK U 2280000 5426 40745 3395 1475 510 912
1101 1 109 4RoK B 3280000 8612 64670 5389 2725 810 908
1102 1 62 2RoK B 2480000 5617 42180 3515 1550 528 897
1103 1 117 4RoK B 3380000 9122 68499 5708 2925 858 928
1201 2 108 4RoK B 3480000 8612 64670 65389 2725 810 906
1202 2 62 2RoK B 2680000 5617 42180 3515 1 550 528 897
1203 2 124 4RoK B 3980000 9,568 71849 5087 3100 900 923
1301 3 109 4RoK B 3680000 8612 64670 5380 2725 810 906
1302 3 62 2RoK B 2880000 5617 42180 3515 1 550 528 897
1303 3 124 3RoK B 4480000 9568 71849 5987 3100 900 923
1401 4 50 2Rok - 1680000 4,853 36442 3037 1250 456 958
1402 4 58 3RoK - 1880000 5363 40272 3356 1 450 504 980
Summa 177 41300000 100,000 750926 62 677 29425 9416 000

¥ Véningspian foljer ordningen: Entréplan (Véning 0), Véning 1, Vaning 2, Véning 3, Véning 4.

4 U = Uleplats. B = Balkong.

9 Andelstalet f6r respektive isigenhet ar till 75% beréknat efier idgenhetens boarea | firhallende Wil foreningens totala boarea
och fit 25% proporionelit mot totala antalef ldgenheler. For att kompensera f6r avrundningsdifferanser har de ivé minsta
{égenketerna, LO2 och LO3, fatt att tildgg pé en tusendels procent.

# Arsavgifl &r exklusive uppvérmning, hushalisel, och uppvarmning av varmvatten. Eventuell hyra av parkeringsplats tillkornmer.

# 1 drsavgiften ingér inte kosinad for uppvarmning, hushélisel samt uppvarmning av varmvatien som debiteras direkt fran
elleveranttr efter verklig firbrukning, Dessa kosinader vanerar med Jdgenhetsstorlek, antal medlemmar i hushéliet
och deras brukarbetesnde. Kostnad fér uppvarmning inkhisive uppvarmning av varmvatien berdknas Srligen fill 172 ki/m ®.

Arlig kostnad for hushalisel bardknas thi 128 krim™
Berskningama har uigétt ifrén ett eipris pa 2,15 kr / kWh inklusive moms och alt ldgenheterna utnyitjas for permanentboende.

Utnyitias en idgenhet ef for permanentboende bdr kostrad for uppvarmning, varmvatten och bushallsel bli lagre &n | ovanstdende berskningar.
Abonnemang for TV och internet fecknas individuslit av respektive bostadsritishavare. Kostnad varierar beroende pd vald tidnst.
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H. Ekonomisk prognos

Resultatprognos Ar1 Ar 2 Ar3 Ara Ars Arg Ar 11 Ar 18
KOSTNADER, UTGIFTER OCH FONDAVSATTNINGAR SOM LIGGER TILL GRUND FR UTTAG AV ARSAVGIFTER

Kapitaikostnader

Réntor ' 425 571 421299 417 027 412785 408 484 404 212 382 853 361 495
Amertenngar * 94 160 94 160 94 160 94 160 94 160 94 160 84 160 94 160|
Bostader och gemensamma ytor 289 345 295 132 301035 307 055 313 196 319 460 352 710 389 420
Fastighetsavgift ® 0 0 0 0 0 0 0 29 454
Avsdtining fir underhail

Fondavséttningar 58 850 60 027 61228 62 452 63 701 64 975 71738 79 204
SUMMA AVGIFTSUNDERLAG 867 926 870618 873 449 876 423 879 541 882 807 901 461 953 734
INTAKTER

Arsavaifter 750 626 765 945 781 263 796 889 812 826 820 083 915375 1010648
intékter parkeringar 117 000 119 340 121727 124 161 126 645 120 177 142 622 157 467
SUMMA INTAKTER 867 926 886 265 902 990 921 050 939 471 958 260 1057997 1168114
Arsavgift krim? 638 651 664 677 691 704 778 B59
BERAKNING AV BOKFORINGSMASSIGT RESULTAT:

| Intakter minus kostnader enl. ovan: 0 14 667 20541 44 627 59 830 75 453 156 536 214 380
Avskrivningar -450900  -450900  -450900 450900  -450900  -450900  -450800  -450 800
Aterfaring amorteringar 94 160 94 160 94 160 94 160 94 160 94 160 94 160 94 160
Aterféring fondavstining 58 850 60 027 61228 62 452 63 701 64 975 71738 79 204
Bokfdringsméssigt resultat * 207890  -282046  -265972 249661 -233100 216312 -12B466 63 155
Ackumulerat fondbelopp ° 58 B50 118 877 180 105 242 857 306 258 371233 716120 1096922
Kassaflags 58 850 74 694 90 768 107 079 123 831 140 428 228274 293 5§l
Ackumulerad kassa 158 850 233 544 324 313 431 302 556 023 696451 1658495 3051799
Ackumulerat resultat * -207890 579936 -845907 1095568 -1328677 -1544989 -2365645 -2 756 041
| Ackumulerade amorteringar 94 160 188 320 282 480 376 640 470 800 564960 1035760 1506560
Léneskuld 9321840 9227680 9133520 9039360 B945200 8851040 8380240 7909440

Prognosen bygger pé en arlig inflation om 2% och en &nlig htjning av drsavgifter med 2%
" Rantan for &r 1-16 &r antagen till 4,537 % och &r satt med en marginal pa 0,3% utdver erhélina indikativa rantor per 2023-05-09.

? Amartering tildmpas enligt en 100-4rig amorteringsplan dér hela lanet amorteras pé 100 &rs siki.
¥ Féreningen kommer frén 3r 16 betala kommunal fastighetsavgift. Avgifien ar bersknad med 1 459 krAigh &r 1, uppréknad med 2% drligen.

¥ Eftersom fdraningens arsavgifier tacker den idpande verksamheten inklusive amorteringar och avsétiningar fil yttre underhal,
ar det for ldsaren av prognosen mer angeigget att analysera utvecklingen av féreningens likviditet, I stallet for foreningens ériga resuttat

samf féreningens ackumuierade resultat.

¥ Hénsyn ef tagen till eventuella underhaliskostnader under prognosperioden. Normalt &r underhélisbehovef begransat ar 1-16.
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l. Kanslighetsanalys

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4a Ar5 Are Ar11 Ar1é

Genomsnittliga arsavgiftert per m? vid:

Antagen inflationsniva® ach

Antagen ranteniva® 838 651 664 677 691 704 778 859
Antagen ranteniva + 1% 718 730 742 754 767 780 849 926
Antagen rdnteniva + 2% 797 809 820 832 844 856 921 994
Antagen rénteniva - 1% 558 572 586 600 614 629 706 791
Antagen rantenivé - 2% - 479 493 508 522 538 553 634 723
Antagen rénteniva® och
Antagen inflationsniva + 1% : 641 654 668 682 696 710 788 873
Antagen inflationsniva + 2% 644 658 672 686 701 717 798  B90
Antagen inflationsniva + 5% 653 668 684 701 718 736 835 952
Antagen inflationsniva - 1 % 635 647 660 672 685 689 769 846

Om kiinslighetsanalysen:
Kénglighetsanalysen visar hur den genomsnittliga &rsavgifien, inklusive beréknede kostnader for hushalisel, varm- och kallvatien

paverkas om rénteléget foréndras under &r 1-16 eller om inflationen Gkar uitver den firvantade inflation Kostnadskalkylen bygger pa.

Frutséttningar:
| drsavgifien ingér inte kostnad for uppvérmning, hushailsel samt uppvérmning av varmvatten som debiteras direkt frén
elleverantor efter verklig férbrukning. Dessa kostnader varierar med lagenhetsstoriak, antal mediemmar i hushallet
och deras brukarbeteende. Kostnad for uppvérmning inkiusive uppvérmning av varmvalten berknas &rigen tilf 172 krim ©.
Arlig kostnad for hushéiisel beréknas lill 128 kr/m®
¥ Kansiighetsanalysen bygger pé en ériig inflaion om 2% och en &nig hojning av arsavgifiema med 2%.
¥ Réntan for &r 1-16 &r antagen till 4,537% och &r satf med en marginal pé 0,3% wttver erbalina indikativa réntor per 2023-05-09.
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J. Sirskilda férhallanden

Medlem som innehar bostadsratt ska erlégga insats eller upplatelseavgift med belopp som ovan
angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, verlatelseavgift, pantséattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan
tas ut i enlighet med féreningens stadgar, efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke, vare sig regelbundna, eller av sarskilt beslut
beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana féréndringar i kostnadslaget som bér kréava
hojningar av arsavgifter for att fsreningens ekonomi inte ska dventyras.

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte eventuellt tillhsrande
forrdd, uteplats och/eller balkong som ingdr i upplatelsen i gott skick.

Vid bostadsréttsforeningens upplésning ska foreningens tillgangar skiftas pa satt som féreningens
stadgar foreskriver.

Inflyttning i lagenheterna kan komma att ske innan fastigheten i sin helhet &r férdigstalld. Likasa
kommer stora anldggningsarbeten och byggnationer paga i fastighetens absoluta ndrhet vid
inflyttningstillféllet och under lang tid dédrefter. Bostadsrattshavarna erhéller icke erséttning for
de eventuella olagenheter som kan uppsta med anledning hérav.

Sedan lagenheterna fardigstallts och dverlamnats ska bostadsréttshavaren halla ldgenheten tillganglig
under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten som ska
utforas av entreprendren. Bostadsrattshavaren dger inte ratt till ersattning for kostnader eller andra
olagenheter pa grund av sadana arbeten.

Bostadsréttsforeningen kommer tilldmpa K3-regelverket géllande avskrivning. Avskrivningen resulterar
i bokféringsmassigt underskott, som inte har nagon paverkan av likviditeten (kassabeh3llningen) och
ddrmed inte arsavgiften.

Gnesta 2023-05-26
Brf Vasterbo i Solbacka

e (Sl z

Aster Eckerstréom Camilla Strate .
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Intyg enligt bostadsratislagen 3 kap 2 §

Undertecknade har for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat férestaende
ekonomiska plan for Bostadsrattsféreningen Vasterbo i Solbacka med organisationsnummer 769641-
8172, och far harmed avge intyg enligt féljande.

Planen innehéller de upplysningar som ar av betydelse fér beddmande av féreningens
verksamhet. Den ekonomiska planen ar baserad pa uppskattade uppgifter och pa k&nda uppgifter
vilka stimmer éverens med handlingar som varit tillgangliga fér oss. | planen gjorda berdkningar
framstar som vederhéftiga.

Den i planen redovisade anskaffningskostnaden &r att betrakta som den avtalade och slutliga
kostnaden for féreningens férvarv.

Foéreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna skall ticka driftkostnader, skattekostnader,
och fondavsattningar. Skillnaden mellan berdknade avskrivningar och avséttning till underhallsfond
kan gobra att det uppstar bokféringsmassiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens
likviditet, och med beaktande av att avsattning gérs for yttre underhall och att de boende svarar fér det
inre underhallet bedémer vi planen som hallbar.

Med anledning av att vi har haft tillgang till goda underlag har ett platsbesdk av oss inte ansetts
erforderligt. Vi beddmer att lagenheterna kan upplatas med hansyn till ortens bostadsmarknad och
intygar att férutsattningarna i 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar uppfylida.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 § att, om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse fér bedémningen av
féreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsrétt férrén en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grundval av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder samt att dari gjorda antaganden framstar som hallbara och
rimliga. Som underlag fér bedédmningen av den ekonomiska planen har handlingar enligt Bilaga 1
genomgatts.

Stockholm 2023-05-29

Kent Ahrling Hans Lindstrém

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.
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Bilaga 1

Tillgéingliga handlingar, forutom ekonomiska planen, vid var granskning:

Registreringsbevis for Brf Visterbo i Solbacka utfirdat 2023-03-08
Stadgar for Brf Viisterbo i Solbacka registrerad 2023-03-08
Aktiedverlatelseavtal avseende Sisyfos Smuttan Fastighet AB

inkl bilagor 1 daterad 2023-05-23
Transportkép Gnesta Jéttna 1:7 3) daterad 2023-05-24
Ansokan om lagfart daterad 2023-05-24
Garantiatagande avseende osalda ligenheter samt garanti om foreningen

ej erhaller lagfart 2) daterad 2023-05-23
Lansforsikringar S6dermanland, indikativ offert daterad 2023-05-09
Fastighetsdatautdrag Gnesta Jéttna 1:7 - Lantmdteriet daterad 2023-05-05
Beslut om bygglov, Samhillsbyggnadsnidmnden Gnesta kommun daterad 2023-04-21
Teknisk statusbesiktning daterad 2023-03-07
Planritningar, illustrationshandlingar daterade 2023-04-14
Bedomt taxeringsvirde daterad 2023-04-14
Virdeutlatande entreplan, plan 1-4 4) daterad 2023-05-10
Intyg att det ej finns stadigvarande hyresgiister 3) daterad 2023-05-24

Motparter:
1) Sisyfos Fastigheter Holding AB
2) Sisyfos Investment AB
3) Sisyfos Smuttan Fastighet AB
4) Linsforsikringar Fastighetsformedling Gnesta
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